《龙岩市物业管理行业专家库管理办法》
修订说明

一、修订背景
[bookmark: _GoBack]2024年4月起实施的《福建省物业服务招标投标管理办法》（以下简称省《办法》）废止了《福建省物业管理招标投标暂行办法》，将物业评标专家与物业管理专家合并，明确规定物业评标专家从省物业主管部门或设区市物业主管部门公布的物业管理专家库中随机抽取。我市2023年1月印发的《龙岩市物业管理行业专家库管理办法（试行）》部分内容与省《办法》不符，需要进行相应修订。近期，我市物业管理协会多次从省物业管理专家库中抽取专家开展评标活动，但由于路途远等原因，愿意前来我市参加评标的专家较少，影响了我市物业项目评标工作顺利开展，因此，当前我市急需建立健全物业管理行业专家库管理办法，并在此基础上建立我市物业管理行业专家库。
二、修订的主要内容
1.第一条，制定依据增加“《福建省物业服务招标投标管理办法》”。
2.第三条，专家专业特长增加“物业项目招投标”；
3.第六条，在可推荐专家的单位或组织中，增加环卫、电梯、建筑等行业协会，增加物业承接查验专业机构，增加电力、水务、燃气、人力资源等相关主管部门，增加有关高校。
4.将第七条、第八条替换为省《办法》关于物业管理专家条件的第六条、第七条的内容，同时，将省《办法》规定的“持有中级及以上专业技术职称”的规定，从基本条件调整至第八条的条件之一，并修改为“具有物业相关行业高级及以上的专业技术职称；”另外，第七条基本条件增加一条“具有大学专科以上学历”；第八条对专家条件中的从业经历、违法违纪和不良执业及市级以上示范项目进行解释，明确资格条件的佐证材料，提高操作性。
5.第九条，对提交的书面资料中的犯罪记录证明、不良记录证明和处罚通报证明三项合并表述为“无违法违纪和不良执业行为记录”，与省《办法》表述保持一致。
6.删除第十条第三款 “可以根据专家专业类型，将入库专家分为内业检查类、设施设备检查类、咨询类及招标投标类专家。”
7.第十一条，增加“在本届专家聘期届满前半年，市城市管理局应当组织选聘下届物业管理专家，未继续申请选聘并入选的专家，聘任期满自动解聘。”对原规定无专家聘期到期后聘用确保不断档的问题进行补充。
8.第十三条，新增一项“（一）提出。由县（市、区）物业主管部门、市物业管理协会发现或根据专家申请，确实存在前述不再聘用或解除专家资格的情形，经初审后报市城市管理局。”对原规定未规定如何“提出”直接规定“审核”进行补充。
9.第十五条。专家受委托的活动，增加“受委托参与物业服务项目评标工作。”删除“入库专家不得以本物业管理专家库专家名义参与物业服务项目评标活动。”的规定。
10.第二十条，新增第二款“当专家参与的活动涉及关联的或者其与组织方存在上条规定的情形之一的，应当主动提出回避。因专家回避导致该活动无法满足条件的，应暂停该活动的开展，并依照本办法规定补选专家。”对专家回避后如何避免活动无法实施进行补充，相关表述与省《办法》一致。
11.附件申请表中，删除“申请专家类别”，特长增加“行政管理”“招投标”。
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